MUZEUM '“l PAEAC W WILANOWIE

Warszawa, dn. 7 sierpnia 2014 r.

l.dz. DC/PS/075-.......

Pan Marek Mikos

p.o. Dyrektora Biura Architektury i Planowania Przestrzennego
Urzad m. st. Warszawy

PL Defilad 1

00-901 Warszawa

dot. wnioskéw Muzeum Palacu Kréla Jana III w Wilanowie do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Palacu Wilanowskiego.

CHoaman, lownse Dy

w odpowiedzi na Panskie pismo AM-WPM-S.6721.277.2014 MLM z 7 lipca 2014 r. (data
wptywu do muzeum - 15 lipca 2014 r.) dzigkuj¢ za umozliwienie muzeum poznania 1 zajgcia
stanowiska wobec projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola
Palacu Wilanowskiego.

Uznaje to za postep w dostrzezeniu zwigzkow terenu objetego planem z nieruchomoscia w
granicach muzeum we wspolnych dla nich ramach wartosciowych przestrzeni publicznych:

(-) obszaru historycznej rezydencji krolewskiej 1

(-) wilanowskiego zatozenia krajobrazowego.
Zwiazek ten wynika nie tylko z powodu formalnego, jakim jest bliskie sgsiedztwo, ale rowniez ze
wzgledéw merytorycznych. W sposob oczywisty biorg si¢ one z historycznego, waznego dla Polakow
znaczenia siedziby kréla Jana III. Niezagospodarowany fragment planu przedpola nalezy do jej
zalozenia wielkoprzestrzennego w czesci reprezentacyjnej. Nie ogranicza si¢ ona do wodnego Kanatu
Sobieskiego, powstatego za zycia krola, i pasowej oprawy w postaci alei i lip w szpalerach. Nalezg do
niej réwniez polozone wzdluz kanalu kwatery parkowe w formie geometrycznych boskietow,
wyznaczonych szpalerami lip (pojedynczymi lub podwojnymi z alejg pomiedzy nimi) jako zielonych
cian dla dywanu stonecznej 1gki posrodku. Cien i ekspozycja stoneczna oraz ich zaplanowana gra,
odpowiadajace odmiennym potrzebom uzytkownikow, sa jezykiem repertuaru sztuki ogrodowej
omawianego miejsca. Inne rozwigzania sa mu obce, jak zaproponowane w projekcie planu. Tradycja
miejsca daje gotowy projekt parku miejskiego.

Muzeum dysponuje odpowiedniag wiedzg, ktora powinna by¢ wykorzystywana przez
planistow w ksztaltowaniu zagospodarowania terenéw miasta w obrgbie dawnej rezydencji
krolewskiej.

Muzeum Patac w Wilanowie, ul. Stanistawa Kostki Potockiego 10/16, 02-958 Warszawa, tel. (+48) 22 544 27 00, faks (+48) 22 842 31 16
whpisane do prowadzonego przez Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Rejestru Instytucji Kultury pod nr 39/95
NIP 951-00-54-672, nr konta BGK: 93 1130 1017 0020 1226 4720 0001
e-mail: muzeum@muzeum-wilanow.pl, www.wilanow-palac.pl




MUZEUM lml PAEAC W WILANOWIE

Projekt planu miejscowego nalezy zmieni¢ w taki sposob, aby w najpeliejszy sposéb
zachowa¢ przestrzenne i funkcjonalne walory niezabudowanych jeszcze terenéw, zwlaszcza na
historycznym przedpolu palacowym (nie myli¢ z nazwg planu). Obecne, niezabudowane przedpole
nadal powinno przestrzennie korespondowa¢ z siedziba kréla wzdtuz dawnego Kanahu Krélewskiego
1 kanatu widokowego wzdhuz osi rezydenciji od Patacu Wilanowskiego po Patac Ursynowski. Poza
kanatem wodnym i pasem zieleni wzdhiz niego formy zaproponowane w projekcie planu sa nie tylko
obce miejscu, ale zacierajg ,tozsamosciowa” i wizerunkowsg wilasciwos¢ wilanowskiej przestrzeni
historycznej o bardzo duzym walorze dla odpoczynku sasiednich mieszkancéw. Plan powinien te
wlasciwos¢ podkresli¢, a nie znieksztalca¢. Tworzy¢ atrakcyjnos¢ miejsca dla spotecznosci lokalnej i
przejezdnych dos¢ licznych turystow w postaci parku miejskiego. Nawigzywaé do tradycyjnych
elementéw historycznego krajobrazu, tworzac spdjny wizerunek miejsca i stolicy panstwa, dbatych o
dziedzictwo kulturowe i przyrodnicze.

Osobng kwestig jest nieoficjalny nurt ideowy urbanizacji p6l wilanowskich. Pojawiajaca sie
czasem argumentacja o koniecznosci maksymalizacji ich zabudowy, wskazuje park muzealny po
wschodniej stronie ul. Przyczotkowej jako zaséb réwnowazacy pod wzgledem przyrodniczym i
rekreacyjnym potrzeby mieszkancow osiedla. W ten sposob tamana jest zasada zréwnowazonego
rozwoju w obrgbie jednej jednostki planistycznej i jednej wlasnosci. Kompensacja niedostatkow
cudzymi dobrami lamie zasady co najmniej etyki zycia spotecznego. Wprowadzenie zatem do
projektu planu nowej zabudowy przy osi palacowej w miejscu terenu zieleni w obowigzujacym
obecnie planie miejscowym jest regresem planistycznym i kontynuuje degradacje wartosci
kulturowych miejsca, czyli ponownie w domysle czy niedoméwieniu ponawia teze, iz w poblizu jest i
tak park muzealny. Zabieg ten jest nieuprawniong kreacjg niedostatku zieleni i pozostaje w
sprzecznosci z zasadg zrownowazonego rozwoju w granicach omawianego projektu planu.

Aby poprawi¢ warunki zyciowe w nowej dzielnicy, w zalozeniu ekskluzywnej na warunki
polskie, warto ponadto zwigkszy¢ w nowym planie miejscowym powierzchni¢ terenéw zieleni. Z
pewnoscig gest taki zyska aprobate mieszkancow.

Lokalizacja tzw. agory, czyli po polsku rynku na terenie parkowym, czyli wspomnianych
wyzej boskietow, jest pomystem chybionym. Pod wzgledem funkcjonalnym miejsce lokalnego rynku
jest przy lub w planowanej, najwigkszej nie tylko w Warszawie galerii handlowej w najblizszym
sgsiedztwie proponowanego parku miejskiego. Nie jest zatem celowe mnozenie przestrzeni
handlowej. Ponadto trzeba podkres$li¢, ze na historycznych terenach przedpatacowych nigdy nie
prowadzono tego typu dziatalnosci. W Wilanowie nawet w czasach PRL nie kreowano tego typu
nowinek gospodarczych, uznajgc prymat wartosci miejsca. ,,Agora” przed palacem obnizy warto$¢ i
prestiz miejsca. Bedzie sprzeczna z tradycja miejsca i jego kulturowa tozsamoscig. Dalsze zatarcie
tych historycznych wartosci bedzie spolecznie szkodliwe.

W projekcie planu warto rowniez wyeksponowaé przestrzenne powigzanie z lokalnym,
zabytkowym cmentarzem.

Zalacznik graficzny do niniejszego pisma koryguje dyspozycje przestrzenng czesci zielonej
przedpola jezykiem projektu planu.

Proponowane w projekcie planu powigkszenie powierzchni zabudowy terenu w miejscu
terenéw zielonych — nb. bez wskazania dojazdu - w stosunku do obecnego planu nie jest celowe pod
wzgledem konserwatorsko-historycznym. Niewiedza historyczna w tym zakresie nie usprawiedliwia
wprowadzania obcych miejscu rozwiazan.
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Takie rozumienie kontekstu planowania przestrzennego na terenie objetym projektem planu
sktania mnie do zlozenia zalagczonych do niniejszego pisma uwag do projektu uchwaty w jej czesci
tekstowej i do zalacznika graficznego.

Podkresle, ze muzeum jest przeciwne uksztaltowaniu znaczacej czgsci przedpola,
zaproponowanemu w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Szkoda, ze nie w zasadzie w wigkszosci pominigto postulaty muzeum z 30 kwietnia 2013 r. (1.dz.
DC/PS/075-2/1/2013), ktére zachowujg swojg aktualnos¢. Dlatego postuluj¢ ich uwzglednienie w
korektach projektu planu miejscowego.

Zaznaczam zatem, Ze zalgczone uwagi muzeum W znacznej cz¢sScl sg powtorzeniem uwag
zgloszonych juz w pismie z 30 kwietnia 2013 roku, a takze, ze:

- projekt planu miejscowego dotyczy terenu objetego w calos$ci granicami Wilanowskiego
Parku Kulturowego, dlatego - poza tym, iz powinien by¢ zgodny z planem ochrony Parku - winien
uwzglednia¢ sam fakt przestanek stojacych za jego utworzeniem przez Rad¢ m. st. Warszawy, w tym
wole uwypuklenia wartosci krajobrazowych, kulturowych i przyrodniczych urbanizowanych obecnie
terenOw dawnej rezydencji wilanowskiej 1 dgzenia do harmonijnego wpisywania nowych form
zagospodarowania w wilanowski krajobraz, w tym przez komponowanie terenow zielonych,

- w projekcie planu miejscowego moga i powinny by¢ wykorzystane i wyeksponowane
historyczne zasady komponowania terenow rezydencji wilanowskiej, w tym przede wszystkim modut
przestrzenny kwater parkowych sprzed bramy patacowej (na parkowym przedpolu patacowym) i
towarzyszace mu osie wschod-zachdd. Niezbudowany jeszcze teren Przedpola daje jeszcze takie
mozliwosci (w zalgczeniu przedstawiamy naniesienie modulu rezydencji na teren Przedpola).

- ustalenia projektu planu winny uwzgledniaé spoleczne znaczenie Przedpola jako
bezposredniego sasiedztwa i kontekstu terenow objetych licznymi formami ochrony prawnej — dla
przypomnienia: Pomnik Historii na mocy zarzadzenia Prezydenta RP, zalozenie palacowo-ogrodowe
wpisane do rejestru zabytkow, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (nie wspominajgc
kilkudziesieciu pomnikéw przyrody i obiektow indywidualnie wpisanych do rejestru zabytkow
wojewodztwa mazowieckiego). Determinuje to obowiazek zagospodarowania w szczegdlnosci
obszaru przy osi gléwnej zalozenia wilanowskiego nie jako karykatury rynku miejskiego, a jako
harmonijnej kontynuacji ukladu przestrzennego rezydencji stuzgcej raczej spacerom wsrod zieleni
parkowej, niz kumulowaniu efektu halasliwego skrzyzowania przez funkcje ,,agory”. Tego rodzaju
pomysl jest kontynuacja nieudanego przedsigwzigcia pn. ,,Plaza Wilanéw™ — i, jak wynika z glosow
kierowanych takze do muzeum, nie cieszacego si¢ uznaniem mieszkancéw Miasteczka Wilanow,
preferujgcych wzorce kultury, zgodne z tradycyjnym duchem i ksztaltem miejsca. Wzorce te byly
jednym z waznych elementow marketingowych lokalnych deweloperéw. Oczekiwana jest raczej duza
przestrzen zielni parkowej, ktéra jednoczesnie bedzie mogla oferowaé formy rekreacji ,,na trawie”,
ktére nie sa mozliwe w parku muzealnym, kultywujacym historyczny charakter miejsca. Park
muzealny nie jest i nie moze by¢ kompensacja przyrodnicza dla $cistej zabudowy Przedpola — to w
ramach samego Przedpola powinna by¢ zaaranzowana wystarczajaco duza przestrzen parkowa, ktora
bedzie nie tylko harmonijnym dopowiedzeniem kompozycji historycznej rezydencji, ale zapewni
przestrzen wypoczynku dla juz ponad 10 000 nowych mieszkancow Wilanowa. Takie sg znane
muzeum oczekiwania spoleczne i zmiana planu jest najlepsza okazja dla ich zrealizowania.

Do tej liczby realnych uzytkownikéw dodajmy klientel¢ sasiedniej galerii handlowej, liczong w
zatozeniach inwestycyjnych rocznie na co najmniej 12 mln os6b! Niech tylko jej 1% zapragnie
spaceru w najblizszym parku! Park muzealny jest dalej i ma odmienne funkcje od parku miejskiego.
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Muzeum Patacu Kréla Jana III w Wilanowie, bedac otwarte na wszelkie potrzeby
publicznosci, analizuje warunki swojej dzialalnosci i mozliwosci realizacji misji muzealnej.
Powyzsze uwagi wynikaja z przekonania, iz spolecznos¢ bez historii nie tworzy narodu. W
wigkszosci przyjezdni spoza Warszawy mieszkancy Miasteczka w Wilanowie powinni by¢
przekonani, iz sa cze¢scig lokalnej spolecznosci, ktorej podatki podnosza jako$¢ wspdlnego zycia.
Pierwszy park miejski w Wilanowie bedzie ziszczeniem nowoczesnych zasad urbanizacji!
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W zalaczeniu:
- uwagi do czesci tekstowej projektu planu,
- zalgcznik graficzny uwzgledniajgcy uwagi do czesci tekstowej projektu planu,
- schemat modutu przestrzennego rezydencji wilanowskie;j.

Do wiadomosdci:
- Pani Prof. dr hab. Malgorzata Omilanowska
Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego
ul. Krakowskie Przedmiescie 15/17
00-071 Warszawa,
- Pan Maciej Klimczak
Podsekretarz Stanu w Kancelarii Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej
ul. Wiejska 10
00-902 Warszawa,
- Pani Hanna Gronkiewicz-Waltz
Prezydent m. st. Warszawy
Plac Bankowy 3/5
00-950 Warszawa,
- Pan Piotr Brabander
Stoleczny Konserwator Zabytkow
ul. Nowy Swiat 18/20
00-373 Warszawa,
- Pan Jacek Koztowski
Wojewoda Mazowiecki
Plac Bankowy 3/5
00-950 Warszawa,
- Pan Rafal Nadolny
Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow
ul. Nowy Swiat 18/20
00-373 Warszawa,
- Pan Ludwik Rakowski
Burmistrz Dzielnicy Warszawa-Wilanow
ul. St. Kostki Potockiego 11
02-958 Warszawa
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Uwagi Muzeum Palacu Kréla Jana III w Wilanowie do tresci projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Palacu Wilanowskiego
(projekt z czerwca 2014 r.)

par. 7.

dopisanie do pkt 3 tresci j.n.:

,,¢) uklad liniowy zaznaczajacy boczne osie barokowego zalozenia (zg. z zal. graficznym)
ogrodowego do ochrony i uwypuklenia w zagospodarowaniu obszaru 3.ZP(U) i
uwzglednienia w projektowaniu elementéw zagospodarowania ulic 1.KD-GP, 4 KD-L,
14.1.KD-D i 143.KD-D; d) linia wyznaczona na przedluzeniu alei Cmentarza
Wilanowskiego do uwypuklenia w zagospodarowaniu obszaru 3.ZP(U);

par. 8 ust. 2

jest:

,Na terenach 1.KD-GP, 3.ZP(U), 9.UAp i 10.ZU ustala si¢ realizacj¢ ogolnodostepnej
przestrzeni w formie placu miejskiego w ramach wskazanej na rysunku planu strefy ogélno-
dostepnej — ,,Agora Wilanowska™...”

powinno by¢:

..Na terenach 11.U/UC i 15 ZU ZP(U) ustala si¢ realizacje¢ ogélnodostepnej przestrzeni w
formie placu miejskiego w ramach wskazanej na rysunku planu strefy ogélnodost¢pne;j

— ,Agora Wilanowska”...”.

par 10. pkt 8

jest:

.,...ustala sie, ze tereny 3.ZP(U), 4.ZP, 9.UAp, 10.ZU, 11.U/UC, 15.ZU i 16.KPj s3 terenami
sluzacymi organizacji imprez masowych, w tym sezonowych wystaw i targow, kiermaszow,
festyndéw i wystepow artystycznych..”

powinno by¢:

,,...ustala sie, ze tereny 11.U/UC, 15.ZU ZP (U) s3 terenami sluzgcymi organizacji imprez
masowych, w tym sezonowych wystaw i targéw, kiermaszéw, festynéw i wystgpow
artystycznych...”.

par. 21
§ 21.1. Dla terenu 3.ZP(U) okresla sie:
2) przeznaczenie dopuszczalne ustugi z zakresu gastronomii—handtu, adminisiracyi.

5) w ramach wyznaczonych linii zabudowy ustala si¢ realizacjg budynkow parkowych z
zakresu przeznaczenia podstawowego okreslonego w pkt 1 lit.b, dla ktorych:
a) nakazuje sie realizacje architektury o indywidualnym wyrazie przestrzennym, w
charakterze architektury parkowej, wkomponowanej w otoczenie, nawigzujacych do parku
wilanowskiego, w wyznaczonym na planie miejscu

Pplesi;
¢) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy - 9,0 m, pray-ezym-dopuszeza-sig-wyniesienie
budowy-o-nie-wiecei-niz-6-0-mponad-olrestong-malsymalng-wysekesézabudowy—naie

e) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,
/) nakazuje si¢ traktowanie wszystkich elewacji budynkow, jako elewacji eksponowanych,




wymagajgcych szczegolnego opracowania formy i detalu architektonicznego,
dla ktérych nalezy stosowac szlachetne materialy elewacyjne,
g) nakazuje si¢ realizacje nie mniej niz 40% powierzchni elewacji, jako szklanej;
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i) dopuszcza sig realizacj¢ ustug z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, wylgcznie, jako
wbudowane lokale uzytkowe w budynek przeznaczenia podstawowego, przy czym
powierzchnia ustug kazdej funkcji z osobna nie moze przekroczyé 10% powierzchni
uzytkowej budynku;

8) wskazuje si¢ na rysunku planu aleje parkowe, dla ktorych: a) ustala sie szerokosé nie
mniejszq niz 3,0 m,
b) nakazuje si¢ realizacje oswietlenia wzdiuz alei w sposéb zharmonizowany z oswietleniem
parku wilanowskiego (analogicznie teren 4.ZP, 5.ZP)
¢) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni z materiatow naturalnych, w szczegélnosci kamienia
naturalnego, d) dopuszcza sig realizacje, wzdluz alei zieleni wysokiej, w szczegélnosci
szpalerow, rzedow drzew w formie bindazu — alei obsadzonych obustronnie;
9) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej —56%: 80%;
11) depuszeza nakazuje si¢ relokacje w ramach terenu, monolitu bedgcego miejscem pamigci
narodowej zlokalizowanego na terenie 1. KD-GP;
12) depuszeza nakazuje si¢ relokacje istniejgcych pomnikow poza obszar planu,

Dodatkowo w tresci ustalen dotyczacych obszaru 3.ZP(U) odzwierciedlenie znalezé
powinny nast¢pujace, uwidocznione w zalaczniku graficznym zmiany:

- wykluczenie strefy ogdlnodostgpnej ,,Agora Wilanowska™ i przeniesienie jej na obszar
15.ZU, 16.KPj oraz poludniowa czg¢éé obszaru 11. U/UC (laczenie z przeznaczeniem tej
czesci pod zielen parkowa),

- nakazanie urzadzenia na catym obszarze parku publicznego z wymogiem szczegdélowego
projektu jego urzadzenia, w tym z dopuszczalnymi obiektami malej architektury o matlej
kubaturze z nakazem nawigzania forma do podobnych obiektéw na terenie zalozenia
palacowo-ogrodowego w Wilanowie (analogicznie obszar 10.ZU)

- przeniesienie nakazu urzadzenia parku publicznego na sasiedni teren 1.KD-GP — w miejscu
rezerwowanym dla przeniesionej Agory Wilanowskiej,

- wylaczenie z obszaru terenu na przedtuzeniu obszaru 4 ZP i wlgczenie go do tego obszaru az
do linii drogi 1.KD-GP wraz z ustaleniami dot. Osi Kr6lewskiej i Kanatu Krélewskiego,

- zmiana zaproponowanego ukfadu alei parkowych na taki, ktéry podkresla boczna os
kompozycyjng zalozenia palacowo-ogrodowego w Wilanowie (0§ na przedhuzeniu linii
poinocnego bastionu tarasu gérnego i pétnocne;j alei patacowego przedpola parkowego),

- wprowadzenie w miejscach niezagospodarowanych wymogu podkreslenie nasadzeniami i
alejkg podziatu wynikajacego z modutu boskietowego na przedpolu patacowym,

- rezygnacja z pasa ,pierzeja zieleni ozdobnej” na rzecz szpalerow i rzedéw drzew i
przedtuzenie tej linii,




- likwidacja ,,parku rzezb” i ograniczenie go do obszaru 4 ZP,

- likwidacja dwoch stref lokalizacji obiektow malej architektury i zieleni ozdobnej,

- likwidacja ustalenia ,,a”, ,,b” - obiekt malej architektury i miejsce mozliwe do lokalizacji
obiektow malej architektury,

- zmiana ustalenia ,,pomnik z mozliwoscig relokacji” na pomnik do relokacji,

- likwidacja ,,budynkow” A1 i A2 i przeniesienie strefy dopuszczalnej lokalizacji tego typu
obiektu w pdinocno-zachodni naroznik terenu, w ukladzie uwzgledniajacym zaznaczona na
planie 0§ wyznaczong na przedtuzeniu alejki Cmentarza Wilanowskiego,

- likwidacja punktu — akcent architektoniczny.

par. 22

§ 22.1. Dla terenu 4.ZP okresla sig przeznaczenie podstawowe zielen urzqdzona.

2. Dia terenu 4.ZP okresla sig zasady i wskazniki zagospodarowania:

1) nakazuje wg wspolne zagospodarowame terenu 4.ZP i 3 ZP(U) w—ﬁesegelﬂese—pep#zez

4 33 & " s & G

2) ustala sie realizacje zieleni urzqdzonej oraz wyznaczenie na rysunku planu strefy
»parku rzezb”, dla ktorej ustala si¢ realizacj¢ ekspozycji rzezb i instalacji
przestrzennych,

3) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 70%6:-80%;

5) b) nakazuje sie realizacje oswietlenia wzdluz alei w sposob zharmonizowany z oswietle-
niem parku WIlanowskiego (analogiczme teren 3.ZP, 5.ZP)

p}a-ﬁﬁa#my—me—mm@%ej—mfé#—m ~—(przenles1eme na 14.2.KD-D (ZP ) lub na 5 ZP -

szczegoly pomzej)

Dodatkowo w tresci ustalen dotyezacych obszaru 4 ZP odzwierciedlenie znalez¢ powinny
nastepujace, uwidocznione w zalaczniku graficznym zmiany:

- powigkszenie obszaru wlaczonego w projekcie do terenu 3.ZP (U) na odcinku az do linii
ulicy 1.KD-GP wraz z przeniesieniem ustaleri dla Osi Krolewskiej z Kanalem Krolewskim
(nieuwzglednienie przy tym zadnych ustalen dot. Agory Wilanowskiej do przeniesienia
obszar 15.ZU, 16.KPj oraz poludniowg czes¢ obszaru 11. U/UC),

- przeniesienie ustalen dot. urzadzenia Osi Krolewskiej z Kanatem Krélewskim na sasiedni
teren 1.KD-GP — w miejscu rezerwowanym dla przeniesionej Agory Wilanowskie;j,

- przeniesienie punktu widokowego na most w ulicy — obszar 14.2.KD-D (ZP ) lub na obszar
5 ZP (w rejon rekonstruowanego zakonczenia historycznego Kanatu Krélewskiego),

- likwidacja dwoch stref lokalizacji obiektow malej architektury i zieleni ozdobnej (w
projekcie to obszar 3.ZP (U)),

- zmiana ustalenia z ,,pomnik z mozliwoscia relokacji” na pomnik do relokacji (w projekcie
znajdowal sie na obszarze 3.ZP (U)).

- Os kompozycyjna dawnej rezydencji kréla Jana I1I (oznaczona na rysunku planu jako 0S$
KROLEWSKA) jako patacowa o$ widokowa nie powinna by¢ zaktécona jakimikolwiek
trwatymi, sezonowymi czy okazjonalnymi formami przestrzennej matej architektury,
pomnikami, rzezbami, latarniami, wiezami widokowymi, drogg dla samochodéw, miejscami
parkingowymi, fawkami, koszami na $mieci, topiarnymi formami zieleni, wysoka
roslinnoscia, barami, kontenerami, bungalowami czy pionowymi elementami placu zabaw dla




dzieci etc. (Widok od palacu po skarpg i od niej w strong palacu nalezy do najwazniejszych i
najcenniejszych wartosci kulturowych i krajobrazowych przedpola patacowego dawne;j
rezydencji barokowej).

par. 23

§ 23.1. Dla terenu 5.ZP okresla si¢ przeznaczenie podstawowe zielen urzgdzona.

2. Dla terenu 5.ZP okresla si¢ zasady i wskazniki zagospodarowania:

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 70%;—80%;

5) b) nakazuje si¢ realizacje oswietlenia wzdtuz alei w sposob zharmonizowany z
oswietleniem parku wilanowskiego (analogicznie teren 3.ZP (U) i 4.ZP)

13) dopuszcza si¢ zachowanie na Osi Krélewskiej wody powierzchniowej - zbiornika
retencyjnego;

Dodatkowo w tresci ustalen dotyczacych obszaru 5 ZP odzwierciedlenie znalez¢ powinny
nastepujace, uwidocznione w zalaczniku graficznym zmiany:

- zastosowanie tych samych ustalen dot. uktadu Osi Krélewskiej z Kanatlem Krolewskim jak
na obszarze 4. ZP

- ew. przesunigcie punktu widokowego z terenu 3.ZP(U) w rejon rekonstruowanego
zakonczenia historycznego Kanatlu Krélewskiego.

- dopuszcza si¢ zachowanie na Osi Krélewskiej wody powierzchniowej - zbiornika
retencyjnego (analogicznie do obszaru 5.ZP);

- O$ kompozycyjna dawnej rezydencji kréla Jana III (oznaczona na rysunku planu jako oS
KROLEWSKA) jako patacowa o$ widokowa nie powinna by¢ zaktécona jakimikolwiek
trwatymi, sezonowymi czy okazjonalnymi formami przestrzennej matej architektury,
pomnikami, rzezbami, latarniami, wiezami widokowymi, drogg dla samochodéw, miejscami
parkingowymi, fawkami, koszami na $mieci, topiarnymi formami zieleni, wysoka
ro$linnos$cia, barami, kontenerami, bungalowami czy pionowymi elementami placu zabaw dla
dzieci etc. (Widok od patacu po skarpe i od niej w strong patacu nalezy do najwazniejszych i
najcenniejszych wartosci kulturowych i krajobrazowych przedpola palacowego dawnej
rezydencji barokowej).

par. 24
§ 24.1. Dla terenu 6.ZP okresla si¢ przeznaczenie podstawowe zielen urzgdzona.
2. Dla terenu 6.ZP okresla sig zasady i wskazniki zagospodarowania:

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 70%, 80%;

5) b) nakazuje sie realizacje wzdluz ciggu oswietlenia wzdluz alei w sposob zharmonizowany z
oSwietleniem parku wilanowskiego (analogicznie teren 5.ZP i 4.ZP)

Dodatkowo w tresci ustalen dotyczacych obszaru 5 ZP odzwierciedlenie znalez¢ powinny
nastepujace, uwidocznione w zalaczniku graficznym zmiany:

- zastosowanie tych samych ustalen dot. ukfadu Osi Krolewskiej z Kanalem Krolewskim jak
na obszarze 4. ZP

- 0§ kompozycyjna dawnej rezydencji krola Jana 11l (oznaczona na rysunku planu jako oS
KROLEWSKA) jako patacowa o$ widokowa nie powinna by¢ zaki6cona jakimikolwiek
trwatymi, sezonowymi czy okazjonalnymi formami przestrzennej malej architektury,




pomnikami, rzezbami, latarniami, wiezami widokowymi, drogg dla samochodéw, miejscami
parkingowymi, lawkami, koszami na émieci, topiarnymi formami zieleni, wysoka
ro$linnoécig, barami, kontenerami, bungalowami czy pionowymi elementami placu zabaw dla
dzieci ete. (Widok od patacu po skarpe i od niej w strong patacu nalezy do najwazniejszych i
najcenniejszych wartosci kulturowych i krajobrazowych przedpola patacowego dawne;j
rezydencji barokowej).

par. 27
§ 27.1. Dla terenu 9.UAp okresla sig:

u&ta{enianﬂ'—gg&%ﬂ%;—dla wschodniegb naroznika obszaru ustala si¢ zagospodmwanie
terenu jako facznika pomig¢dzy obszarem 4.ZP i 10.ZU

Dodatkowo w tresci ustalen dotyczacych obszaru 9.UAp odzwierciedlenie znalezé
powinny nast¢pujace, uwidocznione w zalgczniku graficznym zmiany:

- likwidacja ustalenia dot. punktu ,.akcent architektoniczny”,

- wskazanie miejsca dla relokowanego z obszaru 1.KD-GP Przyczotkowa obiektu ,,Miejsce
Pamigci Narodowe;j”,

- przeniesienie strefy ogdlnodostgpnej ,,Agora Wilanowska™” na obszar 15.ZU, 16.KPj i na
fragmentu obszaru 11. U/UC,

- zmiana ustalenia dla wschodniego naroznika obszaru (zg. z oznaczeniem na zal. graficznym)
ze ,strefy ogdlnodostepnej” na ,strefe zieleni parkowej: jako tacznika migdzy obszarem
4.7P a 10.ZU.

par. 28

§ 28.1. Dla terenu 10.ZU okresla si¢ przeznaczenie podstawowe-zieteniee—zielen urzadzona.

5) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 48%-80%;

7) dopuszeza—sie nakazuje sie relokacje w ramach terenu 9.UAp, monolitu bedgcego
miejscem pamigci narodowej zlokalizowanego na terenie 1. KD-GP;

8) depuszeza-sie nakazuje sie relokacje wskazanych na rysunku planu, istniejgcych urzqdzen
infrastruktury technicznej;

Dodatkowo w treSci ustalen dotyczacych obszaru 10.ZU odzwierciedlenie znalezé
powinny nastepujace, uwidocznione w zalaczniku graficznym zmiany:

- wykluczenie strefy ogélnodostgpnej ,,Agora Wilanowska™ i przeniesienie jej na obszar
15.ZU, 16.KPj oraz pohludniowg czgs¢ obszaru 11. U/UC ({aczenie z przeznaczeniem tej
czesci pod zielen parkowa),

- zmiana ustalen dot. charakteru obszaru z ,ogolnodost¢pnej przestrzeni i strefa zieleni
urzadzonej” na ,stref¢ zieleni urzadzonej” wraz z wymogiem szczegdtowego projektu
urzgdzenia parku, w tym z dopuszczalnymi obiektami matlej architektury o matej kubaturze z
nakazem nawigzania forma do podobnych obiektéw na terenie zalozenia palacowo-
ogrodowego w Wilanowie (analogicznie do ustalen dla terenu 3.ZP(U),




- zmiana podziemnego przebiegu Kanalu Wolickiego tak, aby mozliwe bylo
zrekonstruowanie alei na osi tzw. gesiej stopki wilanowskiej,

- zmiana pierzei zieleni ozdobnej na pas szpaleréw i rzgdéw drzew (pierzeja wzdtuz granicy z
9.UAp),

- przedtuzenie pasa szpaleréw i rzedu drzew po dwdch stronach alei parkowej na osi tzw.
gesiej stopki wilanowskiej,

- przesunigcie linii HISTORYCZNY TRAKT (ta wyznaczona na planie to OS WIDOKOWA
NA KOPULE KOSCIOLA SW. ANNY)

- zmiana na planie zamiast HISTORYCZNY TRAKT powinno byé: OS WIDOKOWA NA
KOPULE KOSCIOLA SW. ANNY

- zmiana pierzei zieleni ozdobnej na pas szpalerow i rzedéw drzew wzdhuz catej ulicy 4.KD-L
Klimczaka

- likwidacja dwoch obszaréw ,,woda powierzchniowa”, zmiana fragmentu Kanatu Wolickiego
z projektowanego powierzchniowego na kanat przykryty,

- likwidacja obiektu ,,b” - miejsce mozliwe do lokalizacji obiektéw matej architektury,

- likwidacja strefy lokalizacji obiektow matej architektury i zieleni ozdobne;.

par. 29

§ 29.1. Dla terenu 11.U/UC okresla si¢ przeznaczenie podstawowe ustugi oraz ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?>.

6) ustala si¢ maksymalng wysokosé zabudowy - +8-6-#-14m;

Dodatkowo w tresci ustalen dotyczacych obszaru 11.U/UC odzwierciedlenie znalezé
powinny nastepujace, uwidocznione w zalaczniku graficznym zmiany:

- przeniesienie wszystkich ustalen dotyczacych ,,Agory Wilanowskiej” przeniesionej z
terenow 3.ZP (U), 9.UAp i 10.ZU,

- zmiana funkcji czgsci potudniowej terenu, wytaczenie go spod zabudowy i wigczenie go do
terenu 15.ZU wraz z ustaleniami wynikajacymi z jego zmienionych funkcji.

par. 31
§ 31.1. Dla terenu 13.U/UC okresla sie przeznaczenie podstawowe ustugi oraz ustugi handlu
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

6) ustala sie:

& maksymalng wysokos¢ zabudowy — 445, 14m;

Dodatkowo w tresci ustalen dotyczacych obszaru 13.U/UC odzwierciedlenie znalezé
powinny nast¢pujace, uwidocznione w zalaczniku graficznym zmiany:

- rozczlonkowanie elewacji, na co najmniej trzy czg¢sci — trzy oddzielne budynki (teren
znajduje si¢ na obszarze parku kulturowego obowigzywaé, wigc winna zasada minimum
harmonii krajobrazowej i architektonicznej, zaprojektowany w taki sposéb monolit
wprowadzi ekstremalng dysharmoni¢ migdzy proponowang zabudowg po wschodniej stronie
ul. Przyczotkowej i istniejaca zabudowa po jej stronie zachodniej — male domki ,,blizniaki” z
lat 50-tych XX w. wpisane do ewidencji zabytkéw m.st. Warszawy)

par. 33
§ 33.1. Dla terenu 15.ZU okresla si¢ przeznaczenie podstawowe-—zieteniec-zielen urzadzona.

2. Dla terenu 15.ZU okresla si¢ zasady i wskazniki zagospodarowania:

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 60%,; 80%;




Dodatkowo w treSci ustaleii dotyczacych obszaru 15.ZP(U) odzwierciedlenie znalezé
powinny nastgpujace, uwidocznione w zalgczniku graficznym zmiany:

- powigkszenie obszaru o poludniowg czesé obecnego obszaru 11.U/UC i obszar ulicy 16.KPj,
- zmiana charakteru i funkcji powigkszonego terenu z zielefica na teren zieleni urzadzonej

- przeniesienie na powigkszony terenu ustalen dotyczacych ,,Agory Wilanowskie;j”
przeniesionej z terenéw 3.ZP (U), 9.UAp i 10.ZU,

- wymagany jest szczegélowy projekt urzadzenia parku publicznego z dopuszczalnymi
obiektami malej architektury o malej kubaturze swoja forma nawiazujaca do podobnych
obiektdw na terenie zalozenia patacowo-ogrodowego w Wilanowie.

Uwagi do ustalen dotyczacych terenow ulic:

1.KD-GP Przyczéltkowa

- jest: ,,drzewo do zachowania” (drzewo w sgsiedztwie Osi Krélewskiej) powinno by¢:
.drzewo do usunigcia” — drzewo znajduje si¢ w Swietle glownej osi zalozenia
wilanowskiego.

- usunigcie ustalen dotyczacych ,,Agory Wilanowskiej” (do przeniesienia do stref 15.ZU,
16.KPj i fragmentu obszaru 11. U/UC) a wpisanie ustalen dot. przedtuzenia uktadu Osi
Krolewskiej z Kanatem Krdlewskim z obszaru 4. ZP oraz parku publicznego z terenu 3 ZP
(U),

- uzupehienie pasa lokalizacja szpaleréw i rzedéw drzew wzdhuz granicy z obszarem 3.ZP
V),

- wydtuzenie linii szpaleréw i rzgdéw drzew wzdluz granicy z obszarem 10.ZU (po obu
stronach Kanalu Wolickiego),

- rozwazenie mozliwosci realizacji pasa szpalerow i rzgdow drzew wzdiuz potudniowe;j linii
Potoku Shuzewieckiego,

- zmiana podziemnego przebiegu Kanatu Wolickiego (na tym obszarze i na obszarze 10.ZU)
tak, aby mozliwe bylo zrekonstruowanie alei na osi tzw. gesiej stopki wilanowskiej,

- likwidacja obecnej konstrukeji mostku na Potoku Stuzewieckim,

- relokacja obiektu ,,Miejsce Pamigci Narodowej” na obszar 9.UAp.

- 0§ kompozycyjna dawnej rezydencji kréla Jana I1I (oznaczona na rysunku planu jako OS
KROLEWSKA) jako patacowa os widokowa nie powinna by¢ zaktécona jakimikolwiek
trwatymi, sezonowymi czy okazjonalnymi formami przestrzennej malej architektury,
pomnikami, rzezbami, latarniami, wiezami widokowymi, drogg dla samochodow, miejscami
parkingowymi, tawkami, koszami na $mieci, topiarnymi formami zieleni, wysoka
roslinnoscig, barami, kontenerami, bungalowami czy pionowymi elementami placu zabaw dla
dzieci etc. (Widok od patacu po skarpe i od niej w strong patacu nalezy do najwazniejszych i
najcenniejszych wartosci kulturowych i krajobrazowych przedpola patacowego dawne;j
rezydencji barokowej).

14.1.KD-D
- uzupetnienie szpaleru/rzedu drzew wzdhuz zachodniej linii 3.ZP(U).

14.2.KD-D (ZP)

- uzupehienie szpaleru/rzgdu drzew wzdhiz zachodniej linii 4.ZP oraz Osi Kréolewskiej,

- ew. miejsce przeniesienia punktu widokowego z obszaru 4 ZP (inna lokalizacja — obszar 5 i
ZP). (2
- O$ kompozycyjna dawnej rezydencji kréla Jana I11 (oznaczona na rysunku planu jako OS
KROLEWSKA) jako patacowa o$ widokowa nie powinna by¢ zaktocona jakimikolwiek




trwalymi, sezonowymi czy okazjonalnymi formami przestrzennej matej architektury,
pomnikami, rzezbami, latarniami, wiezami widokowymi, drogg dla samochodéw, miejscami
parkingowymi, fawkami, koszami na $mieci, topiarnymi formami zieleni, wysoka
roélinnoscia, barami, kontenerami, bungalowami czy pionowymi elementami placu zabaw dla
dzieci etc. (Widok od patacu po skarpg i od niej w strong palacu nalezy do najwazniejszych i
najcenniejszych wartosci kulturowych i krajobrazowych przedpola patacowego dawnej
rezydencji barokowej).

14.3.KD-D
- wprowadzenie pasa pierzeja zieleni ozdobnej wzdhuz wschodniej krawedzi ulicy.

16.KPj
- wlgczenie ulicy do obszaru 15.ZU (15,ZP(U)) (po zmianie funkcji czgsei terenu 11.U/UC)
ulica nie wydaje si¢ by¢ juz potrzebna).
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