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Opis przeznaczenia terendw w ramach obszaru objetego propozycja
ustalen do projektu planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
patacu w Wilanowie z Morysinem

Propozycja Muzeum Patacu Kréla Jana Il w Wilanowie

Wstep
Wszystkie ponizsze jednostki przestrzenne objete projektem planu miejscowego

zagospodarowania przestrzennego nie powinny podlegac¢ podziatowi, za wyjgtkiem
podziatu w granicach nieruchomosci obcigzonych lokatorami, w celu wyeliminowania
prawa pierwokupu, co mogtoby zagrozi¢ integralnosci opieki nad terenami

zabytkowymi i ich otoczeniem.

Muzeum rekomenduje zakaz lokalizowania w obrebie terenu objetego MPZP
sktadowisk odpadéw komunalnych oraz instalacji do ich przetwarzania w zwigzku
z ryzykiem migracji zanieczyszczen i wprowadzenia ich do Srodowiska, a w
konsekwencji jego degradacje i pogorszenie stanu wdd gruntowych. Sktadowiska
odpadow komunalnych stanowig takze zagrozenie dla czystosci powietrza.
Wydostajgcy sie do atmosfery biogaz moze by¢ przyczyng wielu zagrozen, w tym

wybuchow i pozaréw oraz wptywa na rozwoj efektu cieplarnianego.

Wszelka aktywnos¢ muzeum wynikajgca z zatozen funkcjonalnych dla terenéw w
granicach proponowanych dla projektu MZPZ rejonu patacu w Wilanowie z
Morysinem, miesci sie w definicji ,dziatalnosci kulturalnej’(Ustawa z dnia 25
pazdziernika 1991 r. o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej (Dz. U. z
2012 r. poz. 406, z p6ézn. zm.). W ramach biezgcej oraz projektowanej dziatalnosci
kulturalnej Muzeum otwiera szanse wspotpracy z innymi podmiotami (w tym modelu
partnerstw publiczno-prywatnych) w zakresie tworzenia innowacyjnych form
spedzania czasu wolnego i odpoczynku afektywnego (edukacja, rekonstrukcja

historyczna, rekreacja, przemysty kulturowe).



Jednostki przestrzenne objete projektem planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego:

1 ZD — teren ogroddéw dziatkowych przy ul. tuczniczej. Do zachowania jako teren

zielony z dotychczasowa funkcja.

2 Ukr — teren pdl na pn. od ulicy Trojpolowej. Obszar dla rekreacji na wolnym
powietrzu oraz funkcji kultury, nauki, edukacji (w tym przyrodniczej). W rejonie
planowanego mostka na Wilanéwce zaplecze sanitarne, parking i infrastruktura
zwigzana z obstugg ruchu pieszego, rowerowego, konnego oraz zabudowa zwigzana

z funkcjg terenu.

3 ZPkne — pola w rejonie ul. Trojpolowej — otulina rezerwatu przyrody, zakaz statej
zabudowy, zakaz przeksztatcania krajobrazu. Funkcje zwigzane z dziatalnoscig
kulturalng, edukacyjna, naukowg — tereny rekonstrukcji historycznej i przemystow
kulturowych niezwigzanych z trwatg zabudowg. Obszar dla ew. muzeum
tematycznego na wolnym powietrzu o kulturze menonitow na tuzycu i odtworzenia
terpy z zabudowg mennonickg z wiatrakiem. Wzdtuz ulicy Trojpolowej Sciezka pieszo
— rowerowo - konna. Nad Kanatem Sobieskiego, na wysokosci ruin Patacyku z
rotundg w Morysinie, przystan na potrzeby rejséw edukacyjnych. Wprowadzenie

przystani wodnej dla fodzi rekreacyjnych za zachodnim brzegu Kanatu Sobieskiego.

4 ZP — zielen na zachodnim brzegu Jeziora Wilanowskiego (na pn. od parku
wilanowskiego) — teren Wspdlnoty Gruntowej Wsi Wilanéw. Wymdg szczegdlnej
ochrony skraju tarasu nadzalewowego, tzw. matej skarpy warszawskiej (zakaz
niwelacji, rozkopywania). Zakaz przeksztatcania naturalnego krajobrazu. Zakaz
zabudowy. Funkcje rekreacji i wypoczynku na wolnym powietrzu — urzgdzenie parku
publicznego. Urzgdzenie Sciezki pieszo-rowerowo-konnej wzdtuz brzegu jeziora

i wzdtuz przewidzianego do rekonstrukcji kanatu tgczgcego Jezioro Wilanowskie z

Jez. Sielanka (na mapie oznaczone jako w2).

5 ZNr — rezerwat przyrody Morysin — realizacja postanowien planu ochrony; obszar
realizacji zadan ochrony i opieki nad zasobami przyrodniczymi; ochrona
réznorodnosci biologicznej, ochrona siedliskowa, monitoring srodowiska.
Udostepnianie na cele muzealne (w tym kultury, nauki i edukaciji). Renowacja

i rekonstrukcja Patacyku z rotundg i Domu Stréza; adaptacja Gajéwki z budowg



pawilonu (,stodofki”) na cele kultury, nauki i edukacji — Centrum Edukacji
Przyrodniczej, budowa wiaty edukacyjnej; rekonstrukcja Oraculum i kamienia
pamigtkowego. Odtworzenie historycznych alei i Sciezek oraz potgczenie nimi
istniejgcych i zrekonstruowanych obiektow. Odtworzenie historycznych osi
widokowych parku krajobrazowego. Uczytelnienie historycznych watow
przeciwpowodziowych i zbiornikbw wodnych (w rejonie Domu Stréza). Udostepnienie
wyznaczonych tras pieszych. Wprowadzenie przystani wodnej na wschodnim brzegu
Kanatu Sobieskiego w rejonie rozwidlenia szklakéw prowadzacych do Gajowki

i Patacyku. Wzniesienie kubatury — stodoty — przeznaczonej na cele kulturalne

i edukacyjne. Lokalizacja na skraju obszaru ekspozycji krajobrazowej Rezerwatu

Morysin w poblizu Gajowki.

6 ZZ/WS — dolina Wilanéwki — koryto rzeki wraz naturalng zielenig nadrzeczna.

W rejonie mostu na ul. Vogla ujscie kanatu odprowadzajgcego podczyszczone wody
z Potoku Stuzewieckiego. Rekonstrukcja potgczenia kanatem Wilanéwki i Stawu
Zawadowskiego (na mapie oznaczone jako w3). Budowa mostu z zastawkg w linii
ul. Trojpolowej (zastgpienie zastawki po likwidowanej zastawce w Kanale
Sobieskiego). Zakaz jakiejkolwiek zabudowy, budowy mostow i przej$¢ poza

wyznaczonymi w planie. Ochrona roslinnosci naturalnej.

7 ZP — zieleh ogolnodostepna na wschodnim brzegu Wilanowki. Zakaz zabudowy,
zakaz przeksztatcania naturalnego krajobrazu. Dopuszczalna rekreacja i wypoczynek
na wolnym powietrzu. Urzgdzenie $ciezki pieszo-rowerowo-konnej wzdtuz doliny

Wilanéwki.

8 ZP/ZD — teren ogolnodostepnej zieleni i ogrodow dziatkowych na wschodnim
brzegu Wilandéwki. Poza ogrodami dziatkowymi zakaz przeksztatcania naturalnego
krajobrazu, ew. funkcje rekreacji i wypoczynku na wolnym powietrzu. Urzgdzenie

Sciezki pieszo-rowerowo-konnej wzdtuz doliny Wilanowki.

9 ZPkne — pola morysinskie — otulina rezerwatu przyrody, zakaz zabudowy, zakaz
przeksztatcania krajobrazu. Uczytelnienie historycznych watow
przeciwpowodziowych. W potnocnej czesci pdl odtworzenie zbiornika wodnego

w dawnym starorzeczu. Teren rekonstrukcji historycznych i przemystéow kulturowych
niezwigzanych z trwatg zabudowg. Wzdtuz brzegu Wilanéwki i Jeziora

Wilanowskiego Sciezki pieszo-rowerowo-konne. Zachowanie osi widokowych.



Rekonstrukcja alei (z uporzgdkowaniem zieleni) na osi zatozenia wilanowskiego

I bramy neogotyckiej oraz dopuszczenie w jej linii ruchu pieszo-rowerowo-konnego
(patrole kozackie (rekonstruktorzy); hippika - forma edukacji przez profesjonalnych
trenerow, padok;, adaptacja wiezy bramy na cele edukacyjne (obserwatorium
astronomiczne). Wzdtuz brzegu Jeziora Wilanowskiego zamknieta szlabanem od ul.
Vogla droga do parku Morysin dla pojazdéw obstugi parku, policji, strazy pozarne;j itp.
W pn-zach. narozniku p6l u wejscia do rezerwatu plac z parkingiem dla rowerdw,
tablicami informacyjnymi i inng podstawowsg infrastrukturg obstugi ruchu
turystycznego i dozoru. W rejonie mostu na ul. Vogla miejsce krétkotrwatego postoju
(do 5 min) dla samochoddw osobowych i autokarow (dowiezienie i odbior grupy
zwiedzajgcych) dla gosci muzeum, rezerwatu i pél morysinskich na nawierzchni
gruntowej, w minimalnej odlegtosci 200 m od zbiornikow wodnych oraz zabudowa

i infrastruktura obstugi ruchu turystycznego (budka straznicza, punkt informacyjny,
toalety, kawiarnia). W rejonie miejsca krétkotrwatego postoju w pd-zach. narozniku
pol instalacja do podczyszczania wody z Potoku Stuzewieckiego z miejscem edukacji
o biologicznym oczyszczaniu sciekow. Wzdtuz ul. Vogla kanat odprowadzajgcy
oczyszczong wode do Wilanoéwki. Zadrzewienie: wprowadzenie zadrzewien po
przeprowadzeniu badan fitosocjologicznych i historycznych we wschodniej i
potudniowej czesci dawnych pol patacowych (np. odtworzenie historycznego sadu

z odmianami drzew owocowych (jabtonie), do celow pozytkowych i edukacyjnych).

Tymczasowe budowle: wprowadzenie rekonstrukcji namiotéw z czasow Krola Jana lli
na wschodniej linii brzegowej Jeziora Wilanowskiego. Miejsce lokalizacji namiotéw
zgodne z archiwalnymi przekazami kartograficznymi, tymczasowe zagrody ze
zwierzetami — nawigzanie do historycznego zwierzynca krélewskiego znajdujgcego
sie na tym terenie w dobie XVII i XVIII wieku. Wprowadzenie pél uprawnych —
kontynuacja tradycji agrarnych rezydencji Wilanowskiej, monokultura np.: Inu — Linum
L.) wraz przestrzen edukacyjng z zakresu uprawy dawnych roslin uzytkowych oraz
ich zastosowania w produkcji (ttoczenie oleju Inianego, tkanie), ew. architektura
tymczasowa: spizarnia (do celéw edukacyjnych). Utrzymanie potudniowo-zachodniej
czesci pol jako tgki trawiastej wykorzystywanej na potrzeby kulturalnych wydarzen

plenerowych.

10 MN — domy jednorodzinne przy ul. Biedronki w bezposrednim sgsiedztwie parku

wilanowskiego. Zakaz zwiekszania powierzchni zabudowy. Pod szczegdlng ochrong



uktad przestrzenny dziatki z zabytkowymi budynkami Domu Doktora i Szpitala
Sw. Aleksandra. Pod szczegolng ochrong ukfad przestrzenny zabytkowych

zabudowan parafii oraz osrodka zdrowia.

11 Uke — obszar zabudowan parafii pw. Sw. Anny oraz dziatek z bibliotekg publiczng

i zabytkowym budynkiem osrodka zdrowia. Teren ustug z zakresu kultury i edukacji.

12 U —teren zabudowy ustugowej we wschodniej pierzei ulicy Stanistawa Kostki
Potockiego. Teren ustug gastronomicznych, handlowych i innych zwigzanych z
obstugg ruchu turystycznego. Do zachowania istniejgcy uktad komunikacyjny i ukfad
przestrzenny ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogu zachowania obiektow

zabytkowych.

13 U —teren zabudowy ustugowej na obszarze miedzy ulicg Stanistawa Kostki
Potockiego a ul. Wiertniczg/Przyczotkowa. Teren ustug gastronomicznych,
handlowych i innych zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego. Do zachowania
istniejgcy uktad komunikacyjny i uktad przestrzenny ze szczegdlnym uwzglednieniem
wymogu zachowania obiektow zabytkowych (w tym budynku poczty wilanowskiej -

z zatozeniem usuniecia niezabytkowych dobudéwek). Powierzchnia zabudowy nie

moze by¢ zwiekszona wobec stanu istniejgcego.

14 Uks — koscidt pw. sw. Anny i jego najblizsze otoczenie wraz z ogrodzeniem —

pod ochrong istniejgcy uktad przestrzenny.

15 ZP — teren zieleni na skwerze przed kosciotem pw. Sw. Anny. Zakaz zabudowy.
Do zachowania istniejgcy uktad komunikacyjny i uktad przestrzenny ze szczegdélnym

uwzglednieniem wymogu zachowania obiektéw zabytkowych.

16 Umkne — ulica Stefana Cendrowskiego z otoczeniem — droga wewnetrzna
Muzeum Patacu w Wilanowie okresowo zamykana — miejsce lokalnych wydarzen

publicznych, targéw, jarmarkow.

17 ZPmkne — przedpole patacu - teren parku Muzeum Patacu w Wilanowie na
obszarze od ulicy Stanistawa Kostki Potockiego do Potoku Stuzewieckiego. Obszar
dziatalnosci muzealnej, kulturalnej, naukowej i edukacyjnej: edukacja przyrodnicza,
historyczna, sztafaz inscenizacyjny w ramach rekonstrukcji historycznej, przemysty
kulturowe w rejonie Domku Lanciego (po pracach adaptacyjnych i

rewaloryzacyjnych) z budowg, tzw. pergoli kupieckiej. Rekonstrukcja potudniowej alei



parkowej z mostkiem na Potoku. Angazujgca strefa buforowa, odcigzenie przestrzeni
dziedzinca gtéwnego. Obstuga ruchu turystycznego, wydarzenia plenerowe (w tym
wystawy i koncerty), architektura tymczasowa (instalacje swietlne), roslinny bufor
akustyczny i antypytowy (funkcja fitoremediacyjna), namioty edukacyjne i

rekonstrukcyjne. Do zachowania uktad kompozycyjny.

18 ZPmkne — teren parku Muzeum Patacu w Wilanowie na obszarze od wschodniego
brzegu Jeziora Wilanowskiego (z brzegiem wigcznie) do ulicy Stanistawa Kostki
Potockiego. Obszar dziatalno$ci muzealnej, kulturalnej, naukowej i edukacyjnej.
Czes¢ zabudowy przeznaczona na funkcje administracyjno-biurowe oraz
gastronomiczne. Na terenie dopuszcza sie funkcjonowanie obiektow ustugowych
zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego w istniejgcych budynkach oraz z
wykorzystaniem infrastruktury (kasy biletowe, sklepik muzealny). Dopuszcza sie
okresowe wydarzenia plenerowe (np. rekonstrukcje historyczne, pokazy, koncerty).
W kubaturze podziemnej pod gornym tarasem ogrodowym i w pétnocnej czesci parku
dopuszczenie funkcji przemystéw kulturowych (z okazjonalng zabudowg

w parku), a w poblizu pétnocnego muru parkowego przystan z zapleczem
szkutniczym i infrastrukturg edukac;ji kulturowej i przemystéw kulturowych. Przystanie
dla rejséw rekreacyjnych i edukacyjnych na zachodnim brzegu jeziora rowniez

w rejonie Pompowni, a na wschodnim brzegu w rejonie alei na osi patacowej i u

wejscia do parku Morysin.

e Planowana rekonstrukcja jednostek:

o LYZWA — transportowe statki rzeczne, bytyby wykorzystywane jako
promy przewozgce turystow z terenu parku do Rezerwatu Morysin trasg
z Zatoki Potnocnej pod Mostem Rzymskim na brzeg rezerwatu
(wykonanie replik 2 jednostek);

o BAT - jednostka z czaséw Stanistawa Kostki Potockiego, stuzgca
niegdy$ do transportowania ludzi na drugi brzeg Jeziora
Wilanowskiego;

o SZKUTA — najwiekszy statek ptywajgcy po Wisle o dtugosci do 36
metrow;

o BYCZKI, POLBYCZKI — todzie do przewozu bydta.



Nad Zatokg Poétnocng, pod murem przy potnocnej granicy parku rekonstrukcja
BINDUGI — prostej przystani do wyciggania fodzi. Z bindugi prowadzitaby
przeprawa promowa ha dugi brzeg jeziora, do rezerwatu Morysin.
Znajdowataby sie tam rowniez ekspozycja czesci zrekonstruowanych
jednostek ptywajacych.

Przystan przy Pompowni — funkcja turystyczna, todki turystyczne
wypozyczane turystom. Wewnatrz pompowni makiety starych todzi wislanych
z terenu Luzyc.

Rewaloryzacja parku potnocnego i potudniowego oraz dolnego tarasu
ogrodowego z budowg drogi wewnetrznej i placu manewrowego dla realizaciji
funkcji podstawowej, celdw technicznych, ppoz. itp. Sezonowe ekspozycje
plenerowe i instalacje, lokalizowanie ogrodkéw kawiarnianych, namiotéow
edukacyjnych, stanowisk rekonstruktorskich, gk kwietnych. Dopuszczalne
rekonstrukcje obiektow znanych ze Zrodet historycznych oraz adaptacje
istniejgcych obiektéw (wraz podziemiami) w celu realizacji funkcji podstawowe;j
terenu, w tym rekonstrukcji Domu Goscinnego rozebranego w pocz. Lat 20.
XX wieku (obiekt takze w obrebie obszaru 20 Umkne). W parku potudniowym
w rejonie kaskady budowa instalacji do stabilizacji, rozdziatu i przerzutu
zanieczyszczonych wéd Potoku Stuzewieckiego. Dopuszczalna na podstawie
zrodet historycznych i dowodow archeologicznych rekonstrukcja barokowego
dwudzielnego dziedzinca przed patacem. Relokacja magnolii — rewitalizacja
ogrodu przy Figarni. Tymczasowa architektura: pawilony ekspozycyjne dla
ulegajgcej erozji tkanki zabytkowej (analogiczny do potudniowego pawilonu
rzezby — pawilon pétnocny przy Oranzerii), pawilony szklarniowe.

Propozycja wtgczenia do jednostki 18ZPmkne Wyspy Potudniowej (jednostki
24ZP) — z jednoczesnym ulokowaniem nieopodal planowanej przystani
wodno-rekreacyjnej pomostu fgczgcego jednostki: 18ZPmkne, 24 ZP oraz
9ZPkne — celem umozliwienia przepraw pieszych, rowerowych, konnych.
Wprowadzenie izolacji akustycznej wzdtuz zachodniej granicy jednostki
18ZPmkne na styku z poboczem Ulicy Przyczotkowe;. Izolacja akustyczna

w formie naturalnych zadrzewien o rozwinietej i ztozonej gatunkowo warstwie

podszytu.



e Pasmo nasadzenh utrzymywane w formie zwartego masywu przerywanego
jedynie w miejscach koniecznej aranzacji przejs¢ pomiedzy terenem Muzeum
a poboczem ulicy Przyczotkowej. Bufor akustyczny o takim sktadzie
gatunkowym stanowi¢ bedzie takze atrakcyjng dla wielu gatunkéw ptakow
i owadow. Obecnos¢ gatunkéw drzew jak wierzby i olsze przyczynig sie do

zwiekszenia stopnia filtrowania wod Potoku Stuzewieckiego.

19 ZPmkne — nieruchomos¢ Muzeum Patacu w Wilanowie miedzy Potokiem
Stuzewieckim a ul. Przyczotkowa. Teren do rewaloryzaciji i rewitalizacji: jako
buforowa strefa historii, przyrody, edukacji i odpoczynku (np. ogrody historyczne,
sensoryczne), obszar dziatalnosci muzealnej, kulturalnej, naukowej i edukacyjnej;
czasowe ekspozycje plenerowe; tgki kwietne, architektura tymczasowa (stylowe
place zabaw) Aranzacja alejek zalezna od lokalizacji przejscia podziemnego pod

ul. Przyczotkowag od strony przysztych galerii handlowych. W potudniowej czesci
terenu rekonstrukcja historycznego przebiegu koryta Potoku Stuzewieckiego (w
narysie bastionowym) (na mapie oznaczone jako w1). Zachowanie uktadu
kompozycyjnego (Szenicéwka, Dom Lanciego z Drwalnig Peldy, Areszt, Komisaria).

Akcentowanie osi widokowych, wyeksponowanie odkrytego kopca widokowego

Kreacja buforowej strefy historii, przyrody, wiedzy, edukacji muzealnej, ciszy

i odpoczynku: Do realizacji konkurs na projekt zagospodarowania terenu jednostki,
zgodnie z ponizszymi zatozeniami: - funkcja bufor - ekran z jednoczesnym
akcentowaniem osi widokowych i manifestowaniem obecnosci patacu i muzeum;
funkcja cochronna dla ekosystemu wilanowskiego, nowa strefa wejscia zielen

w formie parawanu, przestona akustyczna; ograniczenie ruchu w ul. St. KostKki
Potockiego — zamiana w promenade, z atrakcyjnymi nasadzeniami urealnienie
uchwaty Rady M. St. Warszawy, przedtuzajgcej Trakt Krélewski do ul Vogla;
stworzenie zbiornika przeptywowego z makrofitami w celu podczyszczania wod

potoku

20 Umkne — nieruchomos$¢ Muzeum Patacu w Wilanowie miedzy ul. Stanistawa
Kostki Potockiego a Potokiem Stuzewieckim - obszar dziatalnosci muzealnej, w tym
pokazdw i rekonstrukcji historycznej z naciskiem na sztuke ogrodowg. Do
uporzgdkowania istniejgca zabudowa, do zachowania zabytkowa zabudowa i ukfad

przestrzenny z dopuszczeniem nowej zabudowy $cisle zwigzanej z funkcjg terenu,



w tym rekonstrukcji Domu Goscinnego rozebranego w pocz. lat 20. XX wieku (obiekt

takze w obrebie obszaru 18 ZPmkne).

21 ZP — zielen na skwerze przed stolarnig Muzeum Narodowego w Warszawie
(dawng kuznig dworska), z przeznaczeniem na cele edukacyjne i kulturalne,

rekonstrukcje historyczna.

22 MN — domki blizniaki przy ulicy Przyczotkowej — do zachowania istniejgca

zabudowa i istniejgcy ukfad przestrzenny. Zakaz zwiekszania powierzchni zabudowy.

23 Ukne — teren dawnego folwarku wilanowskiego miedzy ul. Stanistawa Kostki
Potockiego a domkami - blizniakami przy ul. Przyczétkowej. Obszar dziatalnosci
zwigzanej z funkcjami kultury, nauki i edukacji oraz przemystow kulturowych, w tym
pokazow i rekonstrukcji historycznej, Muzeum Dzieci - park atrakcji/historyczny tor
sprawnosci (stylowy plac zabaw — architektura tymczasowa). Do zachowania uktad
przestrzenny, do uporzgdkowania i odnowienia istniejgca zabytkowa zabudowa
folwarczna (w tym dawny czworak) z dopuszczeniem nowej zabudowy Scisle
zwigzanej z funkcjg terenu i w ramach rekonstrukcji nieistniejgcej obecnie zabudowy
historycznej, w czesci funkcje administracyjno-biurowe. Odtwarzanie dawnych
tradycji gospodarskich (w tym zagrodowy chéw zwierzagt), namioty i stoiska
tymczasowe, gastronomia plener owa, tymczasowe elementy zaplecza techniczno-
magazynowego. Lokalizacja parkingu dostepnego dla turystéw — koncepcja 2
poziomowego parkingu podziemnego miedzy budynkami spichlerzy (wymaga
doktadnej analizy i badanh gruntu). Lokalizacja naturalnej/biologicznej/

fitoremediacyjnej oczyszczalni wéd Potoku Stuzewieckiego.

24 ZP — teren wyspy potudniowej na Jeziorze Wilanowskim — teren zieleni
urzgdzonej z instalacjg stuzgca przerzutowi zanieczyszczonych wod z Potoku
Stuzewieckiego. Plenerowa ekspozycja awifauny egzotycznej — zagroda ,living
heritage” — architektura tymczasowa. Obszar przeznaczony do odpoczynku
afektywnego. Na potudnie od wyspy, nieopodal planowanej przystani wodno-
rekreacyjnej oraz planowanego pomostu tgczgcego jednostki 18ZPmkne, 24 ZP oraz
9ZPkne — dopuszczenie realizacji pokazowych przedsiewzie¢ o charakterze

kultywowania dawnych tradycji topienia w jeziorze beczek z kapusta/ ogérkami.

25 Ukne — teren dawnego folwarku wilanowskiego miedzy ul. Stanistawa Kostki

Potockiego a Jeziorem Wilanowskim. Obszar dziatalnosci zwigzanej z funkcjami



kultury, nauki i edukacji oraz przemystéw kulturowych, w tym pokazéw i rekonstrukcji
historycznej, park atrakcji/historyczny tor sprawnosci (stylowy plac zabaw —
architektura tymczasowa). Do zachowania uktad przestrzenny, do uporzgdkowania

i odnowienia istniejgca zabytkowa zabudowa folwarczna (w tym Holendernia, dawny
Lamus/Rybakéwka, czworak nad jeziorem i lodownia w piwnicach) i z rekonstrukcjg
budynku dawnych stajni przy dziedzincu folwarcznym. Nad brzegiem jeziora w
poblizu muru parkowego przystan z zapleczem szkutniczym i infrastrukturg edukaciji
kulturowej i przemystow kulturowych. Odtwarzanie dawnych tradycji gospodarskich
(w tym zagrodowy chow zwierzat), namioty i stoiska tymczasowe, gastronomia
plenerowa, tymczasowe elementy zaplecza techniczno-magazynowego. Stworzenie
zaplecza szkutniczego, wykorzystanie pomieszczen dawnej lodowni do
przechowywania todzi w okresie zimowym. Miejsce do wykonywania rekonstrukcji

oraz ekspozycji odtworzonych jednostek (lodownia i teren w sgsiedztwie).

26 MW — bloki mieszkaniowe przy ul. Stanistawa Kostki Potockiego. Zakaz
zwiekszania istniejgcej wysokosci budynkow i powierzchni zabudowy. Zieleh przy

blokach do uporzadkowania.

27 Uh — teren ustug, w tym hotelarskich — nowa zabudowa powinna utrzymywac
okreslong na planie linie zabudowy i wymog nawigzania do historycznej architektury
wilanowskiej z wysokoscig nie wiekszg niz pobliskie bloki mieszkalne. Wymaog co

najmniej 50% pow. biologicznie czynnej.

28 MW — osiedla mieszkaniowe przy ul. Vogla i Stanistawa Kostki Potockiego. Zakaz
zwiekszania powierzchni i wysokosci zabudowy. Zakaz dobudoéw i rozbudowy

zabytkow (budynku dawnej fabryki i strézowki).

29 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Vogla — do
zachowania zabytkowy drewniany dworek wraz z otoczeniem. Zakaz zwiekszania

istniejgcej powierzchni i wysokosci zabudowy.

30 Uk —teren przy ul. Przedatki — teren ustug kultury i przemystéw kulturowych.
Do zachowania budynek dawnej szkoty i jej otoczenie. Ew. nowa zabudowa winna
by¢ zwigzana z funkcjg terenu i nie wptywac na zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej ponizej 50% pow. obszaru. Wysokos$¢ nowej zabudowy nie

wyzsza niz wysokosc¢ budynku dawnej szkoty.



31 ZPkne — zakaz zabudowy, zakaz przeksztatcania krajobrazu. Uczytelnienie
historycznych watow przeciwpowodziowych. Teren rekonstrukcji historycznych

i przemystow kulturowych niezwigzanych z trwatg zabudowg. Sciezki pieszo-
rowerowo-konne. Hippika - forma edukacji przez profesjonalnych treneréw, padok.
Zadrzewienie: wprowadzenie zadrzewien po przeprowadzeniu badan
fitosocjologicznych i historycznych we wschodniej i potudniowej czesci dawnych pdl
patacowych (np. odtworzenie historycznego sadu z odmianami drzew owocowych
(jabtonie),do celow pozytkowych i edukacyjnych).Wprowadzenie p6l uprawnych —
kontynuacja tradycji agrarnych rezydencji Wilanowskiej, ew. architektura
tymczasowa: spizarnia (do celow edukacyjnych). Utrzymanie potudniowo -
zachodniej czesci pol jako tgki trawiastej wykorzystywanej na potrzeby kulturalnych

wydarzen plenerowych.

Wprowadzenie w granicach jednostki form zieleni jako buforu antypytowego i ekranu
dzwiekowego: zalesienie, formy parkowe, zielone formy krajobrazowe — dobér
roslinnosci zapewniajacy silne natlenienie powietrza i jego filtracje (ze wzgledu na

lokalng spotecznos¢ mieszkancow Kepy Zawadowskie)).

W potnocno-zachodnim narozniku wydzielony teren parkingu dla samochodéw
osobowych i autokaréw dla gosci pél morysinskich i rezerwatu przyrody Morysin.
Postulowane poszerzenie obszaru opracowania o dziatke nr 2 z obrebu 1-06-28 (31
ZPkne) ma na celu scalenie obszaréw w postaci uktadu ruralistycznego, zgodnie z
rekomendacjami prezydenta m.st. Warszawy (postepowanie w toku u Mazowieckiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow), na podstawie historycznych zwigzkéw
terytorialnych, krajobrazowych i funkcjonalnych (zaplecze gospodarcze, folwark
krolewski, rolnictwo i uprawa ziemi). Teren ten nie jest uwzgledniony w obecnym
projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, a ze wzgledu na
duze ryzyko zwigzane z presjg urbanizacyjng, powinno by¢ wtgczone w granice

terendw objetych planem.
WS - wody powierzchniowe - czes¢ nieobjeta granicami rezerwatu Morysin:

e Jezioro Wilanowskie: jezioro do rekultywacji i obudzenia biologicznego z
zatozeniem wybrania zanieczyszczonych osadow dennych. Wszystkie brzegi
do umocnienia faszyng. W zatoce potudniowej (u ujscia Potoku

Stuzewieckiego) mozliwa przebudowa brzegu i budowa konstrukcji do



przerzutu zanieczyszczonych wéd Potoku. Na jeziorze funkcja rejséw
rekreacyjnych i edukacyjnych z przystaniami - na zachodnim brzegu: przy
folwarku wilanowskim, przy zabytkowej Pompowni i w zatoce przy Moscie
Rzymskim; przystanie na wschodnim brzegu: u wejscie do rezerwatu Morysin
i w rejonie osi patacowej. Na wschodnim brzegu i wokét zatoki potudniowej
dopuszczalna lokalizacja kilku stanowisk wedkarskich;

Potok Stuzewiecki — wazny element krajobrazu rezydencji wilanowskiej. Do
przywrocenia historyczny (istniejgcy do Il wojny Swiatowej) przebieg koryta
Potoku w narysie bastionowym w miejscu odchylenia Potoku od linii ul.
Przyczoétkowej. Rewitalizacja kaskady u ujscia Potoku i budowa jazu
wlotowego na potrzeby rozdziatu wéd i ich przerzutu w celu podczyszczenia;
Staw Potudniowy — zbiornika na terenie parku wilanowskiego do rekultywacii i
obudzenia biologicznego z zatozeniem wybrania zanieczyszczonych osadéw
dennych;

odtworzenie zbiornika wodnego w dawnym starorzeczu w pétnocnej czesci pol
morysinskich. Dopuszcza sie wykorzystywanie przestrzeni na cele wydarzen
plenerowych (np. koncerty na wodzie). Wykorzystanie na cel odpoczynku

afektywnego.

WSr — wody powierzchniowe w granicach rezerwatu Morysin (wody objete zakazami

wynikajgcymi z ustawy o ochronie przyrody, w tym zakazem potowu ryb):

zatoka potnocna Jeziora Wilanowskiego wraz z wodami oblewajgcymi wyspe
potnocng. Jezioro do rekultywacji i obudzenia biologicznego z zatozeniem
wybrania zanieczyszczonych osadow dennych. Rekonstrukcja potgczenia
kanatem zatoki pétnocnej z wysychajgcym Jeziorem Sielanka. Brzegi do
umocnienia faszyng. Na jeziorze dopuszczalne rejsy edukacyjne z
przeptywem pod Mostem Rzymski do przystani w muzealnym parku
potnocnym. Likwidacja wszystkich innych pomostow i przystani.

Kanat Sobieskiego — do rekultywacji i obudzenia biologicznego z zatozeniem
wybrania zanieczyszczonych osadow dennych. Brzegi do umocnienia faszyna.
Do likwidacji zastawka i przeniesienie pietrzenia wody do koryta Wilanoéwki z
utrzymaniem obecnego poziomu pietrzenia. Dopuszczalne rejsy edukacyjne.
lokalizacja przystani na potnocnym brzegu Kanatu - na wysokosci ruin

patacyku z rotundg. Likwidacja wszystkich innych przystani i pomostow.



uczytelnienie i rewitalizacja zbiornikow wodnych w dawnym starorzeczu

(w rejonie Domu Stréza).

KD — drogi publiczne:

ul. Stanistawa Kostki Potockiego — zmiana statusu na droge wewnetrzng na
odcinku od ul. St. Cendrowskiego do granicy obszaru 23 Ukne. Ruch kotowy
dopuszczony jedynie na odcinku od ul. Wiertniczej do miejsca wjazdu na
parking koto poczty wilanowskiej i od wylotu potudniowej alei na przedpolu
parkowym (KDW 4) do ul. Vogla — pozostaty odcinek petni¢ bedzie funkcje
promenady spacerowej. Na odcinku od ul. Wiertniczej do ul. Kolegiackiej i na
odcinku od ul. Vogla do wlotu przysztej muzealnej ,drogi potudniowej” (KDW
3) dopuszczony winien by¢ ruch pojazdéw o masie pow. 2,5,

ulica Kolegiacka - ruch pojazdéw o masie pow. 2,5 t,

ulica Biedronki w granicach opracowania - ruch pojazdéw o masie pow. 2,5 t
(pojazdy obstugujgce muzeum),

ulica Vogla — dotychczasowe zasady ruchu,

ul. Trojpolowa — utwardzona droga gruntowa z zasadg utrzymania
przejezdnosci przez wszystkie pory roku. Droga powigzana ze $ciezkg pieszo-
rowerowo-konnag,

ul. Przedatki — dotychczasowe zasady ruchu.

KDW — drogi wewnetrzne - drogi zapewniajgce dojazd wiascicielom nieruchomosci

i obstuge przypisanych im funkcji. W ramach systemu drog wewnetrznych zniesienie

zakazu wjazdu z ul. Przyczétkowej na droge w osi patacu w Wilanowie z

dopuszczeniem wjazdu pojazdéw pow. 2, 5 t. Wytgczenie z ruchu drogi wewnetrzne;j

— ulicy Stefana Cendrowskiego (od granicy nieruchomosci muzealnej). Dopuszczenie

na planowanej muzealnej wewnetrznej ,drodze potudniowej” (KDW 3) ruchu

pojazddéw o masie

pow. 2,5t.



